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Agevolazioni edilizie Cessione e sconto

Cessione e sconto in fattura

: in fattura ancora possibili
solo peril superbonus —p.36

@

Agevolazioni edilizie

Beneficiarii condomini
per opere iniziate
prima del 30 marzo 2024

Luca De Stefani
Giorgio Gavelli

Ilmosaico delleipotesiin cuieé anco-
rapossibile cederea terzi (sotto for-
madicreditod’imposta compensa-
bilein F24)1a detrazione peribonus
edilizi o chiederelo «scontoin fattu-
ra» si e arricchito nel 2025 di altre
tessere. Infatti, ’articolo 121 del DI
34/2020,nel disciplinarele opzioni,
contiene due riferimenti temporali:
@ alcomma 1, dove esse vengono
riconosciute ai «soggetti che so-
stengono, negli anni 2020, 2021,
2022,2023 € 2024» le spese per gli
interventi agevolati;
® calcomma7-bis,dove troviamo
estensione delle facolta «ai sogget-
ti che sostengono, dal 1° gennaio
2022 al 31dicembre 2025, spese per
gliinterventiindividuati dall’artico-
lo 119» del medesimo decreto.
Naturalmente, per poter proce-
dereintal senso occorre aver preli-
minarmente verificato dinonrien-
trare nel blocco delle cessioni o degli
scontiin fattura prevista dal decreto
legge 16 febbraio 2023, n. 11 (in ge-
nerale, titoloabilitativo perl’esecu-
zione dei lavori edilizi prima del 17
febbraio 2023) oin quella dell’arti-
colo 1, comma 5, decreto legge 29
marzo 2024,1n.39(al30marzo 2024,
gia sostenuta «spesa, documentata
dafattura, perlavorigia effettuati»).
E poi necessario distinguere trala
«prima cessione» (operata dal be-
neficiario o dal soggetto che ha con-

ma solo per il superbonus

cessoaquest'ultimolo scontoin fat-
tura), dalle cessioni successive, li-
mitate quantitativamente e sogget-
tivamente dalle lettere a) e b) del
comma 1del predetto articolo 121.

Superati questi ostacoli— oramai
sufficientemente interiorizzati dagli
addettiailavori— il puzzle va decli-
nato conriferimentoalle tipologie di
intervento eall’annodisostenimen-
to della spesa. Come emerge dalla
tabella pubblicatain pagina, infatti,
le ipotesi possibili sono diverse.

Iniziando dalle spese sostenute
(o ancora da sostenere) nel 2025,
in base alle disposizioni sopra ri-
cordate la cessione olo sconto so-
no possibili solamente per gliin-
terventi superbonus, ovviamente
da parte dei soggetti ancora am-
messiaquestaagevolazione (con-
domini, interventi trainanti e trai-
nati; edifici mono-proprietario
composti da due a quattro unita
immobiliari; Onlus e altri enti del
Terzo settore; particolari casi di
edificidanneggiati da terremoti),
rispettando ove del casole condi-
zionidi cuial comma 56 dell’arti-
colo1dellalegge di Bilancio 2025.
Per le spese sostenute nel 2025 a
fronte di “bonus minori” (eco, si-
sma, bonus casa eccetera) resta
sololadetrazione in dichiarazione
(peraltro, con i limiti per i redditi
sopra 7smila euro introdotti dalla
stessalegge 207/2024).

11 “blocco” alle spese 2025 sembra
messoindiscussionedallarisposta
della Dre Abruzzo del 23 gennaio
2025, .. 915/341/2024 (5i veda «Il
Sole 24 Ore» del 24 gennaio 2025),
ma presumibilmente in tale sede
nonsivolevadire che peribonusmi-
norilacessione elosconto sonoan-
coraattivinel 2025, machesiposso-
noancoratrasferire (appuntosinoal
17 Marzo prossimo, considerando
che il 16 € domenica) spese per ac-

contisostenute entroil 2024 (agevo-
latial75-85%), purinpresenzadiun
rogito2025(anchedopoil 17marzo
2025), inquanto c’éstatala proroga
dell’agevolazione fino al 2027. Sul
punto siauspicaunaconfermadelle
Entrate, prima del 17 marzo 2025.
Perle spese sostenute nel 2024, il
primo beneficiario del bonus deve
affrettarsi:1a scadenza perla comu-
nicazione dell’opzione all’agenzia
delle Entrate (17marzo) costituisce
ancheil limite perla cessione, dopo
tale data resta solo la detrazione.
Conriferimento allo “sconto”, entro
il 17 marzo é possibile comunicare
solo opzioni manifestatosinel 2024
conl’emissione dellafattura (sconto
integrale) o il pagamento (sconto
parziale). Per le spese sostenute
(sempre dal primo beneficiario) in
anni precedenti, le opzioni siscon-
tranoconilbloccoalla cessione delle
rateresidue (all’articolo4-bisdel D1
39/2024). Pill possibilita hanno i
soggetti che sono in possesso dei
bonus per averli acquisiti da terzi
(fornitori, banche eccetera),iquali,
operando in piattaforma, possono
ancoracedereil credito (anche solo
alcune quote annuali, conil solo di-
vieto di frazionarle e di cederle se-
paratamente), rispettando i limiti
soggettivi e quantitativi di cui al
commazidell’articolo121del decreto
Rilancio 2020.Varammentatoche,
se ordinariamente la ripartizione
annuale del cessionario/fornitore
segue quella del primo beneficiario,
cosinon einpresenzadella deroga
dicuial comma 5 dell’articolo 4-bis
del D139/2024,dovelespese super-
bonus, sismabonus e bonusbarriere
sono detraibiliin dieci anni per chi
sostienela spesa, ma sono compen-
sabili in quattro quote (superbonus)
ecinque quote annuali (sisma e bo-
nus barriere) per i soggetti che ne
acquisiscono il credito.
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Le opzioni per la cessione del credito o lo sconto in fattura

CEDENTE ANNO CONDIZIONI (1)
SPESA

SUPERBONUS E BONUS ORDINARS

Primo beneficiaric 2024 5 Cessionientroil 17.03.2025 con
comunicazione alle Entrate;
&) Scontoin fatturaemessa nel
2024 da comunicare entroiil
17.03.2025 alle Entrate

Primo beneficiario Fino No (sarebbe una cessione dirate
al 2023 residue vietata dal 29 maggio 2024
dallarticolo 4-bis, decreto legge n.
39/2024)

Fornitore/cessiona- Fino SJ, nella piattaforma Agenzia e nel
rio (dopolacessione al2024 rispettodellart. 121,commal,

del primo beneficia- lettere a) e b), DL.n. 34/2020

rio o lo scontoin

fattura)

SUPERBONUS

Soggetti ammessi 2025 §B Cessionientroil 16.03.2026 con
allagevolazione per comunicazione alle Entrate;

le spese 2025 (con- €} Scontoin fatturaemessa nel
domini, proprietari 2025 da comunicare entroiil

unici, ONLUS, etc.) 16.03.2026 alle Entrate

BONUS ORDINARI

Primo beneficiario 2025 No
(1) Rispettando tutti i requisiti di cui ai DD.LL.n. 11/2023 e 39/2024

ILQUADRO 2025

Ilmosaico delle ipotesiin cui &
ancora possibile cedere (come
credito d’'impostacompensabilein
F24)ladetrazione per i bonus edilizi
ochiedere lo «sconto in fattura» sié
arricchito nel 2025 di altre tessere.

Norme & Tributi

Professionisti,

Una procedura snella
per installare i pannelli
[ ici suik i
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Scuole e asili,
rinvio al 2027
per adeguarsi
sull’antincendio

Milleproroghe

Il termine precedente
eraadicembre 2024
Pesail nodo delle risorse

Giuseppe Latour

L’ennesima prorogadiunastoria
lunghissima di rinvii. Riguarda
I'adeguamento alle norme antin-
cendiodiscuole easili, periquali
sipassa dal termine (scaduto) di
fine 2024 a quelloben pit1 lontano
didicembre del 2027. Lamancan-
za dirisorse nelle casse dei Comu-
ni costringe allo spostamento di
un termine gia cancellato in di-
verse altre occasioni.

Lalegge di conversione del Mil-
leproroghe ha, infatti, spostato i
termini peradeguare allanormati-
vaantincendio «edificiscolasticie
locali adibitia scuola», «edificielo-
cali adibiti ad asili nido», «edifici,
locali estrutture delleuniversita e
delleistituzioni dell’alta formazio-
neartistica». Per tuttisi passadal 31
dicembre 2024al 31 dicembre2027.

La materia & oggetto ormai da
anni dirinvii, come ricordano gli
stessi dossier parlamentari. Un
decretodel 2016, traglialtri, aveva
previsto che «il termine di ade-
guamento alla normativa antin-
cendio per gli edifici scolasticiei
locali adibiti a scuola, periquali,
alla data di entrata in vigore del
presente decreto, nonsisia ancora
provveduto al predetto adegua-
mento € stabilito al 31 dicembre
2017». Quel termine € stato spo-
statoin diverse occasioni, finoad
arrivare al 2024. Ma i tentativi di
mettere completamente in sicu-
rezzail nostro patrimonio edilizio
scolastico vanno anche pitindie-
tro:lanormacheregolalapreven-
zione incendi nelle scuole era il
Dm 26 agosto 1992, nel quale era
prevista una prima dead line di
cinque anni per ’adeguamento.

Nonostante tutto il tempo tra-
scorso, la sicurezza antincendio

nelle scuole e ancoraampiamente
deficitaria. Pocopit della meta del-
le scuole, il 55,8%, haun certificato
diprevenzione incendi, in base ai
numeri di Legambiente.

Ilnododellerisorse, come sot-
tolineatodall’Anciin fasediaudi-
zione sul Milleproroghe, e stato
decisivo per questa scelta. Parlan-
do della scadenza di fine 2024 -
spiegava I’associazione dei Co-
muni -, «’adempimento di tale
obbligo richiede tempi e risorse
chenon possono essere cosl strin-
gentied esigui. Trattasi, infatti, di
interventi che incidono sulle ca-
ratteristiche strutturali degli im-
mobili, quali, ad esempio, la verifi-
cael’adeguamento deglistessial
carico e alla resistenza al fuoco.
Interventi strutturaliche, quindi,
necessitano di competenze pro-
fessionali specifiche e, come detto,
dirisorse adeguate».

IIMilleproroghe prevedeanche,
conunasoluzione giaadottatanel
2022, che un decreto del ministro
dell’Interno vada a definire le mi-
sure gestionali di mitigazione del
rischio, previste finoal completa-
mentodeilavori diadeguamento.

Infine, vengono estesiitermi-
ni anche per il completamento
delle procedure diadeguamento
allaprevenzione degliincendida
parte delle strutture ricettive tu-
risticoalberghiere e deirifugial-
pini con pit di25 postiletto. «Tali
termini sono estesi rispettiva-
menteal 31dicembre2026¢eal 31
dicembre 2025».

©RIPRODUZIONE RISERVATA
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Industria, I’'Ue punta
a 480 miliardi 'anno
Draghi: «Agire come
uno Stato unico»

Competitivita

Aumentare gli investimenti annui
in energia, industria e trasporti di
480 miliardi di eurorispetto al de-

Pronto il Clean Industrial
Deal che ammorbidisce
le regole del Green Deal

Discorso al Parlamento Ue

PerI’'ex premier le nuove
sfide richiedono sempre
piu coordinamento

Dal nostro corrispondente
BRUXELLES

In un contesto mondiale partico-
larmente incerto, e mentre gli Stati
Uniti hanno preannunciato un di-
simpegno dal continente europeo,
I’ex premier Mario Draghi ha colto
I’occasione di una conferenza al
Parlamento europeo per esortare
nuovamente i Ventisette ad agire
«come se fossimo uno Stato». Tra
le altre cose, ha sottolineatol'im-
portanzastrategica dell’industria
chimica e siderurgicaintempo di
guerra, ed é tornato a suggerire
debito comune.

«Il senso di urgenza di intra-

cennio precedente. El'obiettivofis-
satodal CleanIndustrial Dealchela
Commissione Uehaannunciatoper
il26febbraio. «Fondamentale - af-
ferma la bozza - sara mobilitare il

La sveglia di Draghi
al’Europa: agisca
come uno Stato unico

prendere un cambiamento radica-
le(...) ¢ diventato ancora piu for-
te», ha avvertito I’ex banchiere
centrale, riferendosi al suo noto
rapporto economico pubblicatoin
settembre. «Quando larelazione
e stata scritta, il principale tema
geopolitico eral’ascesa della Cina.
Oral’Unione europea deve affron-
tare i dazi che saranno imposti
dalla nuova amministrazione
americana(...)iqualiostacoleran-
no ’accesso al nostro piti grande
mercato di esportazione».

L’ex presidente della Banca
centrale europea ¢ tornato sulla
necessita di maggiore coordina-
mento traiPaesi membri: «E sem-
pre piti chiaro che dobbiamo agire
sempre pilt come se fossimo un
unico Stato. La complessita della
risposta politica che coinvolge la
ricerca,l’industria, il commercioe
la finanza richiedera un livello di
coordinamento senza precedenti
tra tutti gliattori: governie parla-
menti nazionali, Commissione e
Parlamento europeo».

L’exbanchiere centrale ha no-
tato cheindustrie tradizionali so-

capitale privato» facendo leva sul
38% del bilancio Ue destinato alla
transizione green. Annunciati an-
cheinterventiantidumping. Intan-
tol'expresidente Bce, Mario Draghi,
intervenutoall’Europarlamento, ha
esortatoiz7ad«agirecomeununi-
co Stato». Romano —apag. 6

no diventate pitt importanti di pri-
ma: «In un mondo in cui le rela-
zioni geopolitiche evolvono e il
protezionismo aumenta, e diven-
tato strategico mantenere in Eu-
ropa industrie come quella side-
rurgica e chimica, cherifornisco-
no l'intera economia e sono fon-
damentali per la difesa». Su
quest’ultimo fronte, 'ex presiden-
tedel Consiglio ha esortatoiVen-
tisette a unire le forze e affrontare
una deleteria frammentazione.
Mario Draghiha poiribaditola
necessita di completare il mercato
unico. «L’eliminazione delle bar-
riereinterne aumenterebbeimol-
tiplicatori dibilancio degliinvesti-
menti pubblici». L’ex banchiere

centrale ha indicato che la nota
stima di7-8oo miliardi diinvesti-

mentiannuinell’'Unione europea
e «prudente». Ci sara bisogno di
«emettere debito comune che, per
definizione, dovra essere sovra-
nazionale», anche per ovviare alla
mancanza di margini di manovra
alivello nazionale.

Bruxelles deve presentare a
breve una serie di provvedimenti,

%
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sulla scia del Rapporto Draghi. Il
primo dovrebbe lanciare una
nuova semplificazione del qua-
drolegislativo. Il secondo sara un
Libro Bianco sulla difesa. Il terzo,
infine, ha a chevedere conl’indu-
stria verde. A questo proposito,
I’ex premier ha suggerito di «ab-

bandonare I’ideologia e adottare
un approccio neutrale basandoci

RISORSE E DEBITO

Investimenti da 7-800
miliardi 'anno

L’ex presidente della Banca
centrale europea ha
ripercorso ieri alcuni dei
passaggi chiave del suo
ormai ben noto rapporto
sulla competitivita Ue. Nel
ricordare che la stima
contenutain quel
documento - un
fabbisogno di 7-800
miliardi di investimenti
annui nell’Unione europea
- @ «prudente». Cisara
bisogno, & tornato a
suggerireieri Draghi, di
«emettere debito comune
che, per definizione, dovra
essere sovranazionale»,
anche per ovviare alla
mancanza di margini di
manovraa livello
nazionale.

sui fatti e i fatti sono due: uno &
tagliare le emissioni» e il secondo
«& raggiungere l'indipendenza
energetica».

Al tempo stesso, e sempre su
questo versante, Mario Draghiha
sottolineato che bisogna assoluta-

mente allineare gli strumenti agli
obiettivi, per nonrischiare unin-
successo clamoroso. «Per esempio
@ L'ex banchiere centrale
sottolinea limportanza
strategicadi siderurgia
echimicaetornaa
suggerire debito comune

ANSA

non si puo forzare la cessazione
deimotori endotermicidicendoa
unintero settore produttivodiin-
terrompere una grande linea di
produzione senza portare avanti
I'installazione di colonnine di ri-
carica e senza crearele necessarie
interconnessioni».

—B.R.
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Rinnovabili

Dalla Giunta via libera
alla proroga delle otto
concessioni esistenti

Il Piano di Enel prevede tre
nuove centrali e 400 milioni
di opere per il territorio

Silvia Pieraccini

La Toscanarafforzala sua fonte ener-
getica pit importante, la geotermia,
che oggi assicura il 33% del fabbiso-
gno elettrico regionale (circa sei mi-
liardi di Kwh all’anno), facendone uno
dei territori leader in Europa nel-
lestrazione del calore naturale della
Terrainsieme conIslandae Turchia.
Ilvialibera al potenziamento dell’atti-
vita geotermica é frutto dell’accordo
raggiuntoda Regione e gruppo Enel,
cheda oltre 100 anni gestiscelo sfrut-
tamento deibacini geotermici attra-
verso 34 centralisituate in Valdicecina
e sulMonte Amiata, nelle province di
Pisa, Siena e Grosseto.

Ora la Giunta regionale toscana,
guidata da Eugenio Giani, ha datoil via
libera alla proroga delle otto conces-
sioni esistenti, e 1o ha fatto grazie al
decretolegge Energia varato dal Go-
vernoafine 2023, che prevedelapos-
sibilita perle Regioni di “allungare” fi-
N0 a20 anni le concessioni geotermi-
cheinscadenza, a fronte di un piano
pluriennale diinvestimenti. La tratta-
tiva sviluppata dalla Toscana con Enel

e stata lunga e sofferta (soprattutto
perdefinirele compensazionidarea-
lizzare sul tetritorio) e ha coinvoltoii6
Comuni geotermici.

Alla fine il Piano presentato dal
gruppo energetico — cheattraversola
societd Enel Green Power e trailea-
der mondiali nella geotermia - pre-
vede quasi tre miliardi di euro diin-
vestimenti (2.988 milioni) per il re-
vamping delle 34 centrali esistentie,
soprattutto, perlacostruzioneditre
nuove centrali; quasi 400 milioni di
euro(esattamente 397,5) dicompen-
sazioni sotto forma di opere per il
territorio (che dovranno essere deci-
se daglienti territoriali nei prossimi
quattro mesi); royalties ai Comuni
geotermici per circa 3omilioni di eu-
roall’anno, dunque 600 milioniin 20
anni. Queste ultime due voci (400
milioni e 600 milioni) sono parte dei
4.4, miliardidi euro che Enel haindi-
cato come costi di gestione degliim-
pianti geotermicinell’arco del piano
pluriennale. 1l contratto decorrera
dal 1 gennaio 2027 (afine 2024 C’era
statala proroga delle concessioni di
1anno, poi ripetuta per un altro an-
no) e durera fino al dicembre 2046.

Le tre nuove centrali sorgeranno
vicino a quelle esistenti, nelle zone
tradizionali di attivita geotermica, e
porteranno la potenza installata dai
916 megawatt attualia 981 megawatt:
dei65Mw supplementari, 20 Mw sa-
rannoa Piancastagnaio, in provincia
diSiena (lanuovacentralesichiamera
Pc6); 40 Mw a Santa Fiora, Grosseto
(centrale Bagnore 5); 5 Mwa Montero-
tondo Marittimo, dove Enel Green
Power finora ha trovato menovapore,
edove con tutta probabilita sorgera un
impianto a ciclo binario.

«Questo accordo é storico e fadel-

e

Previste anche royalties
ai Comuni geotermici

per 600 milioni: circa 30
milioni di euro all’annc

per 20 anni

Il presidente della
Toscana Giani: questo

& un accordo storico
che fadella Toscana
un modello nazionale

Enel e Regione Toscana, piano
da 3 miliardi sulla geotermia

la Toscana un modello nazionale —
ha detto il presidente Giani presen-
tandola deliberaapprovata-.Lage-
otermia & una fonte rinnovabile fon-
damentale e conle nuove centralie
ilrinnovamento degli impianti esi-
stenti arrivera a fornire il 40% del
fabbisogno elettrico toscano. Questo
piano contribuira al raggiungimento
degli obiettivi nazionali di autono-
miaenergetica e di decarbonizzazio-
ne». Accanto all’energia elettrica,
oggila geotermia assicura calore uti-
le per riscaldare 13milafamiglie, ser-
re eaziende agroalimentarie dell’ar-
tigianato. La prima centrale ad esse-
re realizzata sara quella di Montero-
tondo, per la quale & gia stata
rilasciata la Valutazione d’impatto
ambientale (Via), eicuilavoriparti-
ranno subito; nel 2028-2029 tocche-
raaquella di Piancastagnaio; e infi-
ne a quella di Santa Fiora.

L’aver coinvoltoi Comuni geoter-
micinellavalutazione del piano Enel
dovrebbe tamponare le proteste e le
polemiche che si sono viste in passato.
I sindaci sperano soprattutto in una
nuovastagione disviluppoe di occu-
pazione: oggi la geotermia in Toscana
occupa7ooaddetti direttie 1.500 nel-
I'indotto, nel Piano Enel sono previste
almeno 28 assunzioni dirette.

Enonefinita, perchélaportaresta
aperta a ulteriori investimenti: «La
Regione delibera di avviare un con-
fronto con il concessionario, gli enti
locali eiprincipali stakeholder territo-
riali — si legge nella delibera - nella
prospettiva di un ulteriore sviluppo
dellageotermia che portiallarealizza-
zione di ulteriori centrali fino a 140
Mw e diincrementi occupazionali».
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Gli impianti.
Dentro latorre di raffreddamento diuna
centrale geotermica. Con le nuove
centrali e il rinnovamento degliimpianti
la Toscana arrivera afornire il 40% del
fabbisogno elettrico regionale

1l piano di sviluppo. La centrale geotermica Sasso Pisano a Castelnuovo Val di Cecina (Pisa)

Tmprese & Territori

R

artelle, record d'inc:
(op a frodi per 5,8 miliardi
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e _a L’appartamento
COHdOHMHK() 6 viene valorizzato
Procedura Snella Non sono necessarie
. modifiche
per installare strutturali
pannelli fotovoltaici
hen Una procedura snella
Fulvio Pironti p
—apag. 36

Transizione energetica

Non serve I'ok assembleare
se 'impianto non lede
stabilita ed estetica

Il condominio potra
chiedere unarelazione
tecnica sull’impianto

Fulvio Pironti

Ilcrescente interesse versolaridu-
zione delle emissioni di CO2 e ’'ado-
zione delle energie rinnovabili sono
divenute una priorita. L’evoluzione
tecnologica dei pannelli fotovoltaici
consente nuove applicazioni nei
balconi dei condomini. Una delle
principali opportunita risiede nella
possibilita di abbattere i costi del
consumo di energia elettrica.

Il condomino che installaunim-
pianto fotovoltaico sul proprio bal-
cone produrra parte della energia di
cui necessita riducendo la dipen-
denza dalla rete elettrica. Cio contri-
buira alla lotta contro il cambia-
mento climatico riducendoil ricorso
alle fonti energetiche fossili. La pos-
sibilita di installarli sui balconi di
proprieta esclusiva permette ai con-
domini di partecipare attivamente
alla transizione energetica con un
impatto positivo sull’ambiente.

Unaltro significativo vantaggio
riguardalavalorizzazione dell’im-
mobile. Gli edifici dotati diimpianti

per installare i pannell
fotovoltaici sui balconi

fotovoltaici sono percepiti pit effi-
cienti dal punto divista energetico
e piu ecologici, fattori sempre pill
apprezzatida chiricercaun alloggio
per acquistarlo o locarlo. La soste-
nibilita € un criterio decisivo nella
scelta di una abitazione in quanto
gli edifici con soluzionienergetiche
avanzate accresconoinvaloree at-
trattivita sul mercato.

L’installazione sui balconi pre-
senta vantaggi pratici rispetto ai
tetti. Infatti, ibalconi sono spazi di-
sponibilie nonrichiedono modifi-
che strutturaliall’edificio. I modelli
di pannelli fotovoltaici pili recenti
sono leggeri, sottili e flessibili; cio
permette I'installazione in spaziri-
stretti senza compromettere ’effi-
cienza energetica. Inoltre, la posi-
zione deibalconi, solitamente ben
espostaal sole, ne faunluogo ideale
perl'installazione garantendo una
buona resa dell’impianto.

Ostacoli normativi

L’installazione dei pannelli foto-
voltaicisuibalconi é soggettaalla
disciplina condominiale. L’artico-
lo 1122 del Codice civile consente
ai condomini diinstallare impian-
ti fotovoltaici sulle parti di pro-
prieta esclusiva senza necessita di
ottenere una autorizzazione as-
sembleare purché I'impianto non
compromettala stabilita o ’este-
tica dell’edificio. Nella pratica, i
condomini potrebbero dover ri-
chiedere ’'assenso dell’assemblea
qualora l’installazione implichi
modifiche visibili che alterano
I’aspetto dell’edificio. L’assem-
blea potra domandare al condo-
mino una relazione tecnica sul-
I'impianto per assicurarsiche non

danneggera la struttura e non vio-
lera le norme di sicurezza.

L’'impatto estetico
Una delle problematiche legate ai
pannelli fotovoltaici sui balconi &

I'impatto estetico. Sebbene i pan-
nelli moderni sono sempre pil di-
screti e progettati per adattarsi ai
vari stiliarchitettonici, potrebbero
risultare visibili e sgraditiad alcuni
condomini, in particolare selo sta-
bile ha un valore storico o estetico.
Infatti, potrebberoalterare’armo-
nia visiva dell’edificio creando con-
flitti trai condomini. E possibile ri-
durre I'impatto estetico utilizzando
pannelliintegrati o a scomparsa che
siadattino meglio alla architettura
esistente. Tuttavia, inalcunicasile
modifiche potrebbero essere insuf-
ficientia placare le obiezioni di chi
considera la struttura estetica un
bene comune da preservare.

Massimizzare i benefici

E evidente chei pannellifotovoltaici
sui balconi di proprieta esclusiva dei
condomini rappresentano una
grande opportunita per migliorare
l'efficienza energetica degli edifici,
comprimereicostie contribuire alla
sostenibilita ambientale. Per garan-
tireil successo dellainiziativa e ne-
cessario affrontare con attenzione
lanuovasfida. Una gestione accorta
delle esigenze individuali e colletti-
ve, undialogo costruttivotraicon-
domini eil rispetto delle normative
costituiscono il perno per sfruttare
ibenefici della soluzione innovati-
va. Il fotovoltaico suibalconisican-
dida a diventare una risorsa per
ogni condomino contribuendo al
benessere economico e ambientale.
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Linstallazione. Possibile minimizzare I'impatto dei pannelli
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CON IL RIMBORSO
Professionisti, in fattura
le rivalse previdenziali

La fattura sui rimborsi ai
professionisti deve contenere
anche le rivalse previdenziali.
Le somme rilevano per la base
imponibile Iva, per la Cassa ma

non per UIrpef.

Professionisti,
il rimborso
gonfia il 4%
alla Cassa

Adempimenti

Dal 2025 disallineamento
tra le ritenute Irpef
el’applicazione dell’lva

Sulle spese restituite
non siapplica
laritenuta del 20%

Pagina a cura di
Luca De Stefani
Paolo Parodi

La fattura del professionista ri-
comprendenellabase imponibile
Iva non solo le spese di vitto, al-
loggio, viaggio e trasporto soste-
nute nell’esecuzione della presta-
zione e debitamente riaddebitate
al committente, ma anchelerival-
se previdenziali.

Questo crea dal1°gennaio 2025
un ulteriore disallineamento, per
le spese analiticamente riaddebi-
tateinfattura, traleritenute Irpef
(oggiescluse per effetto del decre-
to legislativo 192/2024) el’appli-
cazione dell’lva.

In particolare, in applicazione
dell’articolo 13 del decreto Iva, il
professionista nel documentare
con fatturale spese di vitto, allog-
gio, viaggio e trasporto, dovra (si
veda’esempio a lato ) ricompren-
dere talispese nellabase imponi-

— a pagina 30

bile Iva, mentre dal 2025 non le
dovra considerare ai fini della ri-
tenuta Irpef.

Ovviamente, dal punto divista
passivo, le fatture ricevute dal
professionista per vitto, alloggio,
viaggio e trasporto continuano a
generare detraibilita Iva, pur in
assenza di deducibilita Irpef, se-
condo leregole generali: detraibi-
lita per vitto e alloggio, indetraibi-
lita per trasporto passeggeri, de-
traibilita parziale per le spese auto
(ad esempio, noleggio).

In sede dirichiesta di rimborso
al committente, poi, 'importore-
lativo concorrera a formare laba-
seimponibile Iva, purnon essen-
dorilevante ai fini della determi-
nazione del reddito quale compo-
nente positiva.

Separate considerazioni sono
da fare perlerivalse previdenziali
ein particolarerelativamentealla
rilevanza deirimborsiin esame ai
fini della determinazione della
base imponibile su cui calcolare le
rivalse a titolo di contributo inte-
grativo per i professionisti che
svolgono attivita per le quali vi so-
no Casse di categoria, nonché la
rivalsa alla gestione separata Inps
per i professionisti periquali non
sono operanti Casse categoriali.

In proposito, occorre conside-
rare che il contributo integrativo
Casse (ad esempio, Cassaforense,
Cassa dottori commercialisti,
Inarcassa)assume qualebase im-
ponibile il volume d’affari ai fini
Iva;identicamentelarivalsaperla
gestione separata Inps.

Se, come sopra affermato, il
rimborso delle spese documentate
eriaddebitate concorre a formare
labaseimponibile Iva (e dunqueil
volume d’affari), esso deve altresi
concorrere a formare la base im-
ponibile ai fini della rivalsa previ-
denziale; a valle di ci0, la rivalsa
previdenziale (come sopra calco-
lata anche sui rimborsispese) con-
correraaformare la base imponi-
bile Iva secondo le regole consue-
te. In tema di ritenute, invece, le
due tipologie dirivalse si differen-
ziano: la rivalsa a titolo di Cassa
categoriale non concorre a forma-
re la base imponibile ai fini della
ritenuta Irpef, a differenza di
quanto accade per larivalsa Inps.

In altri termini, in fattura, iriad-
debiti di spese genereranno un di-
sallineamento trabase imponibile
fiscale daunlato (conirrilevanza ai
fini dellaritenuta) e base imponibi-
le previdenziale e Iva dall’altro.

Nullamuta invece per lesomme
che, addebitate al committente, co-
stituisconoil rimborso dispese che
sono state anticipate dal professio-
nistainnome e per conto del com-
mittente stesso e sono escluse dalla
formazione della base imponibile
sia ai fini Iva (ai sensi dell’articolo
15,comma 1, n. 3, del Dpr 633/1972)
sia, conseguentemente, ai fini delle
rivalse previdenziali; ’esclusione
opera pero a condizione chele spe-
se risultino regolarmente docu-
mentate daidonea fattura (o docu-
mento giustificativo fiscalmente e/
ocivilisticamente regolare) intesta-
to al committente.
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Fattura del professionista ordinario con cassa di previdenza

2024

2028

Onorari professionale per ...

9.500,00

9.500,00

+ Rimborso forfettario delle spese sostenute dal professionista, "per 'esecuzione"
dell'incarico, addebitate forfettariamente (quindi, non "analiticamente”) al committente.
Ad esempio, "rimborso spese forfettario, come da distinta con Km, allegata e valorizzata
con tariffa Aci, come da accordi intercorsi" o spese varie di studio.

Nessuna variazione dal 2024 al 2025: quindi, e considerato un compenso prefessionale.

500,00

500,00

+"Rimborso delle spese sostenute dall’esercente arte o professione” (con documento di
spesa intestato al professionista), “per I'esecuzione" dellincarico e "addebitate
analiticamente" al committente: ad esempio, «spese di viaggio, trasporto, vitto e alloggio»
(relazione illustrativa al decreto legislativo 13 dicembre 2024, n. 192), spese di
professionisti o imprese terze "per Pesecuzione" dellincarico.

Indicare limporto al netto dell'eventuale Iva detratta dal professionista (se con fattura,
detraibilita per vitto e alloggio, indetraibilit per trasporto passeggeri, detraibilita parziale per le
spese auto, ad esempio, per il noleggio).

Fino al 2024, assoggettato ad Iva, dlla ritenuta d’acconto del 20% (articolo 25 del dprn.
600/1973) e al contributo integrativo della propria Cossa professionale o alla gestione separata
dell'inps. il relativo costo era deducibile dal professionista.

Dal 2025, continua ad essere assoggettato ad Iva, ma non & deducibile e non é tassato ad Irpef,
in capo ol professionista (quindi, non é soggetto a ritenuta d'acconto). Continua ad essere
assoggettato al contributo integrativo della propria Cassa professionale o aila gestione
separata delfinps.

1.000,00

1.000,00

+ Rimborsi spese documentati (F24, bolli, francobolli, diritti), anticipati in nome e per conto
del committente (con documento di spesaintestato al committente).

Nessuna variazione dal 2024 al 2025: quindi, esclusi da lva (articolo 15, comma 3, dpr 633/72),
da eventuale contributo previdenziale (Inps o Cassa prefessionale) e daimposte dirette. lf costo
non & deducibile dal professionista,

100,00

100,00

Imponibile ai fini previdenziali (compensi, rimborsi spese forfettari e rimborsi spese
analiticamente addebitati). Nessuna variazione dal 2024 al 2025.

11.000,00 11.000,00

+ Contributo integrativo alla Cassa Professionale {(solitamente del 4%).

4% 440,00 4%

440,00

Imponibile ai fini lva (compensi, rimborsi spese forfettari, rimborsi spese analiticamente
addebitati e Contributo integrativo). Nessuna variazione dof 2024 al 2025,

11.440,00 11.440,00

+lva

22% 251680 22%

2.516,80

Imponibile ai fini della ritenuta d'acconto Irpef: compensi e rimborsi spese forfettari.

Fino al 2024, ilrimborso delle spese sostenute dall'esercente arte o professione, per l'esecuzione 11.000,00 10.000,00
dell'incarico e addebitate analiticamente al committente era soggetto aritenuta d'acconto.
20% -2.200,00 20%

- Ritenuta d'acconto Irpef

-2.000,00

Norme & Tributi

Bonuser

Controlli ¢ cartelle, record d'inc:
irodi per
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Fattura del professionista ordinario con contributo Inps gestione separata

2024 2025

Onorari professionale per ... 9.500,00 9,500,00

+Rimborso forfettario delle spese sostenute dal professionista, "per I'esecuzione”
dell'incarico, addebitate forfettariamente (quindi, non "analiticamente") al committente: ad
esempio, "rimborso spese forfettario, come da distinta con Km, allegata e valorizzata con
tariffa Aci, come da accordiintercorsi" o spese varie di studio.

Nessuna variazione dol 2024 al 2025: quindi, & considerato un compenso professionale

500,00 500,00

+"Rimborso delle spese sostenute dall’esercente arte o professione” (con documento di
spesaintestato al professionista), "per I'esecuzione” dell'incarico e "addebitate
analiticamente"” al committente: ad esempio, «spese di viaggio, trasporto, vitto e alloggio»
(relazione illustrativa al decreto legislativo 13 dicembre 2024, n. 192), spese di
professionisti o imprese terze "per esecuzione" dell'incarico.

indicare l'importo ol netto delfeventuale lva detratta dal professionista (se con fattura, detraibilit
per vitto e alloggio, indetraibilita per trasporto passeggeri, detraibilita parziale per le spese auto,
ad esempio, per il noleggio).

Fino al 2024, assoggettato ad Iva, alla ritenuta d’acconto del 20% (articolo 25 del dpr n.
600/1973) e al contributo integrativo della propria Cassa professionale o alla gestione separata
delfinps. il relativo costo era deducibile dal professionista.

Dal 2025, continua ad essere assoggettato ad lva, ma non & deducibile e non é tassato ad Irpef, in
capo al professionista (quindi, non é soggetto a ritenuta d'acconto). Continua ad essere
assoggettato al contributo integrativo della propria Cassa professionale o alla gestione separata
dellinps

1.000,00 1.000,00

+Rimborsi spese documentati (F24, bolli, francobolli, diritti), anticipati in nome e per conto
del committente (con documento di spesaintestato al committente).

Nessuna variazione dal 2024 al 2025: quindi, esclusi da iva (articolo 15, comma 3, dpr 633/72),
da eventuale contributo previdenziale (Inps o Cassa professionale) e daimposte dirette. Il costo
non e deducibile dal professionista

100,00 100,00

Imponibile ai fini previdenziali (compensi, rimborsi spese forfettari e rimborsi spese

analiticamente addebitati). Nessuna variazione dal 2024 al 2025 11.000,00

11.000,00

+Contributo alla Gestione separata Inps del 4% 4% 440,00 4% 440,00

Imponibile ai fini lva (compensi, rimborsi spese forfettari, rimborsi spese analiticamente

addebitati e Contributo Inps). Nessuna variazione dal 2024 al 2025 11.440,00

11.440,00

+iva 22% 22%

2.516,80

2.516,80

Imponibile ai fini dellaritenuta d'acconto Irpef: compensi, rimborsi spese forfettarie
contributo alla Gestione separata Inps. Fino al 2024, il rimborso delle spese sostenute

dallesercente arte o professione, per I'esecuzione dell'incarico e addebitate analiticamente al 11.440,00 10.440,00
committente era soggetto aritenuta d'acconto
20% -2.288,00 20%

- Ritenuta d'acconto Irpef -2.088,00

delle condizioni di applicabili-
ta della minilres. Ossia,
'agevolazione che permette
ad alcune specifiche tipologie
di enti di beneficiare di un’ali-
quota Iresridotta, a condizio-
ne che siano rispettate deter-
minate condizioni.

NON PROFIT Vitto e alloggio sono

rilevanti

ai fini dellimponibile lva
e del contributo
integrativo

Retribuzioni alte:
si alla minilres

La corresponsione diretribu-
zioni elevate non configura, di
per sé, unaipotesididistribu-
zione indiretta di utiliincom-
patibile con le finalita non
lucrative dell’ente di istruzio-
ne. E quanto precisato dalla
Corte di giustizia tributaria di
secondo grado del Lazio con
la sentenza 909/7 /2025,
con cui si affrontail tema

—Daniele Gro
—Gabriele Sepio
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Lavori

non eseguiti
ma la parcella
va pagata

Commessa

Ininfluente che fosse
stato pattuito lo sconto
in fattura poi saltato

Rosario Dolce

Il tecnico ha diritto al compen-
so perl’attivita svolta anche se
ilcondominio committente ha
deciso di non iniziare i lavori
superbonus 110%, a norma del-
larticolo 2237 del Codice civile,
secondo cui, «il cliente puo re-
cedere dal contratto, rimbor-
sando al prestatore d’opera le
spese sostenute e pagando il
compenso per 'opera svolta».

Lodiceil Tribunale di Monza
con sentenza 3106 del 28 di-
cembre 2024, il quale precisa
anche chela congruita delle re-
lative competenze professio-
naliandava fatta dal condomi-
nio committente all’epoca del
conferimento dell’incarico, no-
nostante intendesse ricorrere
alla cessione dei crediti di im-
posta all’epoca possibile.

Il caso da cui prende spunto
laliteriguardava larichiesta di
pagamento — avvenuta tramite
decreto ingiuntivo per circa
gomila euro — formulata dal
tecnico progettista nei con-
fronti di un condominio, il qua-
le, dopo aver approvato un pro-
getto di ecosismabonus 110%,

non ha dato piu Iuogo all’ese-
cuzione dei lavori per le so-

pravvenienze normative che
avevano fatto scemare l'inte-
resse del general contractor.
Il condominio opponeva al
tecnico pertanto I’inesigibilita
della prestazione eseguita. In
particolare, contestatava
lutilita dell’opera professio-
nale espletata nonché la mi-
sura del compenso richiesto;
eccepiva chenullaandavari-
conosciuto al tecnico, essendo

stato ’incarico professionale
condizionato alla possibilita
di effettuare il pagamento del
compenso mediantelo sconto
in fattura secondo la normati-
va in tema di superbonus,
possibilita venuta meno a se-
guitodel Dl11/2023 edellari-
nuncia all’incarico da parte
dell’impresa appaltatrice dei
lavoriche avrebbe dovuto ap-
plicarein concretoil predetto
sconto in fattura.

Nonostante la complessita
delle eccezioni, la pretesa del
committente non haavutobuo-
na sorte. In primo luogo, per-
ché, il conferimento del com-
penso del tecnico era stato vo-
tatoed era contenutoinunade-
libera adottata dall’assemblea
dei condomini chenonneave-
vano contestato la congruita.

Nella fattispecie — per quan-
toriportato nella motivazione
del provvedimento - la pretesa
comune volonta di vincolare al-
la possibilita di fruire dello
scontoinfatturail pagamento
del compenso spettanteal tec-
nico non risultava espressa in
alcuno dei documenti prodotti.
Condominio condannato, dun-
que, al pagamento della fattura
emessa dal professionista, no-
nostantela mancata esecuzio-
nedeilavori, seppure limitata-
mente all’attivita riportata per
lafase della progettazione ese-
cutiva e gli adempimenti am-
ministrativi da questi effettiva-
mente posti in essere.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

La congruita
del compenso
professionale
non puo essere
eccepita a posteriori

&

%

LEADER

riproducibile.

non

del destinatario,

esclusivo

uso

ad

stampa

Ritaglio

159329

LECO DELLA STAMPA'

IN MEDIA |



Quotidiano

19-02-2025
Pagina 27
Foglio 1

Tiratura: 14.898
Diffusione: 14.921

Superbonus e SAL, fuori i ponteggi e i materiali

DI CRISTIAN ANGELIL

Le spede relative ai servizi teenici pro-
pedeutict all'inizio dei lavori e le mere
attivita preparatorie del cantiere, ad
esempio per l'acquisto dei materiali o
linstallazione di ponteggi, non possono
essere contegpiate ai finidella determi-
nazione del Sal (Stato di avanzamento
dei lavori) necessario per accedere allo
sconto in fattura Superbonus, ai sensi
del comma 1- bis dell’articolo 121 del
d134/2020. A stabilirloe la risposta ain-
terpello n. 26 pubblicata il 12 febbraio
scorso con la quale I'Agenzia delle En-
trate ha risposto a un contribuente (un
condominio) che dopo varie vicissitudi-
nilegate aproblemiin cantieresieravi-
stocostretto a cambiare impresa e quin-
di non aveva ottenuto da questiultima
la fattura entro il termine del 30 marzo
2024, necessaria per consolidare il dirit-
toallo sconto ai sensidel d139/2024 (c.d.
“blocea cessioni”). Nell'affermare che le
opzioni alternative alla detrazione di-
retta in dichiarazione deiredditi del be-
neficio fiscale spettano anche nel caso
incui, entroil 30 marzo 2024, l'emissio-
nedella fattura e il relativo pagamento
siano avvenuti tra il General Contrac-

tor ed un subappaltatore, purché con ri-
ferimento a lavori effettivamente rea-
lizzatientrola medesima data, AdE for-
nisce altri chiarimenti. In particolare
precisacome “la locuzione davor gia ef-
fettuati» siriferisca all'esecuzione diin-
terventi edilizi escludendo, dunque, a
titolo esemplificativo, le spese profes-
sionali nonché quelle sostenute per il
pagamento degli oneri di urbanizzazio-
ne, peril pagamento della tassa dioccu-
pazione del suolo pubblico, per l'otteni-
mentodelle autorizzazioni amministra-
tive. Non consentono, inoltre, di accede-
realla menzionata deroga (al blocco del-
le cessioni ndr) neanche le spese relati-
ve al servizi tecniei propedeutici all'ini-
zio deilavori e le mere attivita prepara-
torie del cantiere (ad esempio, per l'ac-
quisto dei materiali o l'installazione di
ponteggi), in quantotali spese non affe-
riscono ad un intervento realizzato nel-
la sua consistenza strutturale”. Sitrat-
ta diun duplice orientamento innovati-
vo contenuto all'interno della risposta,
cheda un lato consentira ad aleuni con-
domini di rimettere in gioco i lavori,
sempre che non siano stati definitiva-
mente archiviatio, peggio, non siano fi-
niti in tribunale, e dall’altro costringe-

raarivedereiconteggl fatti perladeter-
minazione dei SAL al 30 o0 al 60% (dl
34/2020, art. 121, co. 1-bis). La materia
era gia stata trattata in modo coerente,
seppur meno dettagliato, allinterno
della risposta allinterrogazione parla-
mentare n. 503091, resa 1l 12/11/24
dal Ministero dell’Economia e delle Fi-
nanze (Mef) alla Commissione VI Fi-
nanzedella Camera, ove gli interrogan-
ti chiedevano di sapere se potessero es-
sere incluse nel 8al “le forniture a pie
d'opera’. Il Mef, ripercorrendo la men-
zionata normativa, haricordato che nel-
la compilazione del Sal il direttore dei
lavori e tenuto “all'accertamento e alla
registrazione di tutti i fatti producenti
spesa contemporaneamente al loro ac-
cadere”, specificando che & necessario
“includere ordinariamente nella nozio-
ne di Sal solo le prestazioni effettiva-
menterealizzate in cantiere”. Una simi-
le tesi, concludeva il Mef, trova confer-
ma anche nelle disposizioni sulla modu-
listita per asseverare lintervento ese-
guito in base ai Sal. 1l riferimento, in
particolare, & all'Allegato 2 contenuto
nel dm 6 agosto 2020 (c.d. decreto asse-
verazioni), ‘il quale, nel disciplinare le
asseverazioni del teenico, fa esclusivo
riferimento ai lavori realizzati”.
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