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Catasto, la revisione
d’ufficio della rendita
va motivata nei dettagli

Edilizia

Necessarial’indicazione
specifica dei metodi
utilizzati per il calcolo

Giuseppe Latour
Giovanni Parente

Larevisione d’ufficio dellarendita
catastale da parte dell’agenzia delle
Entrate deve essere accompagnata
da un’indicazione dettagliata dei
metodiche hanno portato al calco-
lodeirisultati. La Cassazione, con
l'ordinanza 4684/2025, affrontail
tema delle analisi che 'ammini-
strazione finanziariaeffettuainte-
ma dirivalutazione degliimmobili
eridefinizione deivaloriregistrati
al catasto. Un tema diventato di
grande attualita con le lettere di
compliance che ’Agenzia sta in-
viando ai contribuenti che non
hannoeffettuato, come avrebbero
dovuto,le comunicazioni di varia-
zione legate alle ristrutturazioni
del superbonus.

La decisione arriva dopo una
pronunciadella Corte tributariare-
gionale diRomaeriguardaunavvi-
sodiaccertamento catastale emesso
dalle Entrate, per rideterminare
classamentoerendita diunimmo-
bile, peraltro con un incremento
moltoimportante dei valori iscritti
al catasto. Traivari punti contestati,
¢’e propriolamotivazione dell’atto,
ritenuta troppo scarna dal contri-
buente. Un puntosul qualela Cassa-
zione accoglieil ricorso.

Questa rideterminazione della
rendita riguardava un immobile
collocatoinuna zonanella quale si
registrava un incremento delvalore

medio di mercato molto superiore
rispetto all’incremento del valore
medio di mercato degli immobili
nell’intero territorio comunale. Si
tratta di una delle situazione nelle
qualiil Comune puo¢ procedereari-
determinare le rendite d’ufficio.

Per farlo, secondo 'ordinanza,
«’'amministrazionehal’onerediac-
certare, e preliminarmente, dispe-
cificare in modo chiaro, preciso e
analitico, e quindi di provareipre-
suppostidifattochelegittimanonel
casodispecielariclassificazione di
massa». Successivamente, «l’am-
ministrazionehal’oneredidedurre
e provareiparametri, ifattorideter-
minativieicriteriper’applicazione
della riclassificazione alla singola
unita immobiliare».

Quindi, «non puo ritenersi
congruamente motivato il prov-
vedimento di riclassamento che
faccia esclusivamente riferimen-
tointermini sintetici e quindi ge-
nerici al rapporto tra il valore di
mercato e il valore catastale»,
senza specificare le fonti,imodie
i criteri con cui questi dati sono
statiricavati ed elaborati.

Allora, «non e sufficiente il mero
richiamo ai termini generici im-
piegatidallanorma, neppure e suf-
ficiente lameraindicazionein cifra
dei risultati, ma € necessario dar
conto in modo chiaro e specifico
deimetodi con cui sono stati otte-
nutitalirisultati, dei criteriimpie-
gatiedelletecniche statistiche ap-
plicate oltre che della attendibilita
deidati difatto sui qualisié basata
I’elaborazione statistica». Il contri-
buente deve, cioé, essere posto in
condizione «di poter compiuta-
mente controllare e se del caso
contestare la sussistenza dei pre-
supposti per ’'applicazione della
revisione del classamento».
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Nelle buste paga dei ministeriali
in media mille euro in piu a testa

Decreto legge Pa

Vale1gomilioniall’annoil fondocre-
atodal decretolegge sulla Paperidi-
pendenti ministeriali.

La somma in gioco e importante.
Perchévale alnetto deglioneririflessi
oltre mille eurclordiper ogni dipen-
dente dei ministeri. Anche se le cifre
varieranno di molto a seconda del-
Pamministrazione.

GianniTrovati —apag.o

Politica economica

DI Pa, altri 190 milioni
annuli alle buste paga
dei ministeriali

Pubblico impiego. Risorse per i contratti integrativi. Il fondo vale mille
euro medi a testa, ma le cifre saranno diverse in ogni amministrazione

Gianni Trovati
ROMA

Vale1gomilioniall’'annoilfondocreato
daldecretoleggesullaPaperrinvigorire
ifondideicontrattiintegrativi peri di-
pendenti ministeriali, e proseguire per
questaviasullastradadella «progressi-
vaarmonizzazione dei trattamenti eco-
nomiciaccessori» di questo personale
ediquellodelle agenzie fiscali.
Gliobiettividellamisura, e soprat-
tuttole cifre chelaanimano, sileggo-
nonell’ultimabozza, circolata ieri, del
provvedimento approvato dal consi-
glio dei ministri della scorsasettima-
na, maancorainattesa della pubbli-
cazione in Gazzetta Ufficiale per gli

ultimi interventi sul testo.

Il pittatteso eraappunto quello sugli
integrativi deiministeri, elaboratodalla
Ragioneria generale dello Stato dove
sono staticondottiicalcoli per definir-
nestrutturae compatibilitd economi-
che. Lerisorsearrivanodalfondoperil
personale non contrattualizzato (pro-
fessoriuniversitari, magistrati e milita-
ri), icuiadeguamenti automatici costa-
nounpo’ menodelprevistoperl'anda-
mento dioccupati einflazione.

La somma in gioco & importante.
Perchéiigo milioni, che ovviamente dal
2025 Siripeteranno ognianno per soste-
nereinuovilivellistrutturalidelle buste
pagaministeriali, valgonoal nettodegli
oneri riflessi oltre mille euro lordi per
ogni dipendente deiministeri. Ma mai
comeinquestocasolamedia comples-

siva e fuorviante. I livelli delle risorse
«accessorie», cioéifondiadisposizione
della contrattazione integrativa, cam-
bianoinfattiinmodo ancheimportante
daministeroaministero, figlicome so-
nodiunalungastratificazione diinter-
ventiche neglianni hannovisto premia-
requestaoquellaamministrazione per
ragionivarie.L'obiettivodell'armoniz-
Zazioneimpone quindiuna distribuzio-
ne altrettanto diversificata, che si con-
centrera dove oggi gli integrativi sono
proporzionalmente meno ricchi.
Alivello tecnico sono state condot-
te varie simulazioni sulla possibile
assegnazione deifondi; malascelta,
politica, € ancora da compiere, esara
ritratta nei Dpcm scritti su proposta
delministro per laPaPaolo Zangrillo
edeltitolare dell’Economia Giancarlo

e

%

LEADER IN MEDIA INTELLIGENCE

LECO DELLA STAMPA'

Pag. 4

159329

riproducibile.

non

del destinatario,

esclusivo

uso

ad

stampa

Ritaglio



Quotidiano
25-02-2025
Pagina 1

2/2

Foglio

1ISole

24 DHR

Giorgettia cuiil decreto affidal’attua-
zione della misura.

In ogni caso, una fetta piti 0 meno
ampia dellerisorse dovrebbe andarea
tuttii ministeri. Perché questa «armo-
nizzazione»,comerecitaanchelarubri-
cadell’articolo(il14nelleultimebozze),
prendeariferimentoi «trattamenti eco-
nomicidelleamministrazionicentralie
delle agenzie». Sono i settori pubblici
chel'ultimariformadellacontrattazio-
nehariunitonel compartodelle Funzio-
nicentrali», in cuiconvivono perolivelli
retributivi assai diversificati.

Secondo l'ultimo conto annuale
pubblicato dalministero dell’Econo-
mia, inun calcolo che comprendeidi-
rigentimanontiene contodell’'ultimo

rinnovo contrattuale, la busta paga
media dei ministeriali & 35.293 euro:
cioe il 17,5% in meno dei 42.792 euro
medi delle agenzie fiscali e il 26% in
meno dei 47.716 euro medi che siin-
contranoneglienti pubblicicomeInps
eInail E queste differenze siconcen-
tranoper circail70% proprio nellein-
dennitaaccessorie, che nei ministeri
valgonoinmedia 10.163 eurolordial-
I'anno controiis.086 delle agenzie fi-
scaliei20.456 eurodeglienti pubblici.

1l decreto, quindi, alimentera una
spinta al rialzo dei ministeri, che pero
sono gia stati interessati da pit di un
movimentoretributivo. Negliultimitre
anni e arrivato il rinnovo contrattuale
2019/21, firmato nel maggio 2022, un

LAMISURA

Gliintegrativi

Nel decreto sulla Pa & prevista
la creazione di un nuovo fondo
da 190 milioni all’'anno a partire
dal 2025 per alimentare i fondi
destinati da ogni ministero alla
contrattazione integrativa.

Nei ministeri & stato rinnovato
il contratto nazionale

del 2022/2024

La distribuzione

Adistribuire le risorse ministero
per ministero saranno uno o pil
Dpcm su proposta del ministro
per la Pa Paolo Zangrillo

e del ministro dell’Economia
Giancarlo Giorgetti. La
ripartizione siconcentrera nelle
amministrazioni dove i fondi
attuali sono minori

primoadeguamento delleindennita di
comparto pochimesidopo, il contratto
2022/2¢4siglatoafinegennaioeunulte-
rioreaumento delle indennita finito in
Gazzetta Ufficiale il 7 febbraio.
Lebuste paga, insomima, i stanno
muovendo parecchio, a differenza di
quel che accade negli altri comparti
pubblici fermatidallostallosindacale
sulle trattative pericontratti2022/24.
Si allarga ancora, in particolare, lo
spreadretributivofraleamministra-
zioni centrali e quelle locali; dove gli
stipendi sono pit1 bassi, il contratto e
fermo e le indennita di amministra-
Zione non esistono, quindi non pos-
sono essere adeguate per decreto.

© RIPRODUZIONE RISERVATA

In tre anni gia ricevuti
due rinnovi contrattuali

e duerialzi alle indennita
di comparto: si allarga
la forbice conla Palocale

e

3293 euro

LA BUSTA PAGA DEI MINISTERIALI
Secondo l'ultimo conto annuale
pubblicato dal ministero dell’Econo-
mia, in un calcolo che comprende i
dirigenti ma non tiene conto dell'ulti-

mo rinnove contrattuale, la busta
paga media dei ministeriali ¢ 35.293
euro: il 17,5% in meno delle agenzie
fiscalie il 26% in meno degli enti
pubblici come Inps e Inail.

Contratti integrativi. In arrivo 190 milioni negli stipendi dei dipendenti ministeriali
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SCRUTINI
Notai, eletto
il nuovo
consiglio

Conclusi gli scrutini delle
elezioni peril rinnovo del Con-
siglio nazionale del notariato
(2025-2027). Sono stati eletti
consiglieriinotai: Gustavo Gi-
li e Ivo Grosso (Piemonte e
Valle d’Aosta), Rosaria Bono
(Liguria), Carmelo Di Marco
e Carlo Munafo (Lombardia),
Andrea Busato e Marco Silva
(Veneto, Trentino-Alto Adige
e Friuli-Venezia Giulia), Fla-
via Fiocchi (Emilia-Roma-
gna), Claudio Calderoni (To-
scana), Francesco Gerbo e
Giuseppe Trapani (Lazio),
Manlio Pitzorno (Sardegna),
Pietro Ciarletta (Marche e
Umbria), Giovanni Vitolo
(Campania), Francesco della
Rocca (Abruzzo e Molise), Ro-
berto Vinci (Puglia), Vito Pa-
ce (Basilicata), Rocco Gugliel-
mo (Calabria), Andrea Gras-
so e Giovanni Liotta (Sicilia).
A comporre il collegio dei revi-
sori dei conti saranno invece i
seguenti notai: Michelangelo
la Cava (Friuli-Venezia Giu-
lia, Liguria, Lombardia, Pie-
monte, Trentino-Alto Adige,
Valle d’Aosta e Veneto), Filip-
po Clerico (Abruzzo, Emi-
lia-Romagna, Lazio, Marche,
Molise, Sardegna, Toscana e
Umbria) e Tommaso Gaeta
(Basilicata, Calabria, Campa-
nia, Puglia e Sicilia).

» Riproduzione riservata -

A e LAY 0RO K IRIVIDENAS

L’Rde non vale per Plsee 202
T sussidi 023 0 e di inclusi
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