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Urbanistica, tensione
al Comune di Milano
Senza casa 1.600 famiglie

Linchiesta

Nel limbo chiha comprato:
ferme le somme gia versate
e cantieri rimasti a meta

Giuseppe Latour
Sara Momnaci

Centinaia diappartamenti ealmeno
1.600 famigliein attesa diunacasa
chepotrebbe non arrivare mai. Nella
quale hannoinvestitoun pezzo con-
sistente dei loro risparmi. Mentre
avanzal’'ultimofilone delleinchie-
ste sull’'urbanistica nel capoluogo
lombardo, coni suoiriflessi politici,
sia nazionali che locali, i cittadini
coinvolti in questa vicenda dram-
matica siattrezzano perunabatta-
glia che si annuncia lunga: si sono
organizzatinel comitato «Famiglie
sospese, vite inattesa» ehanno cal-
colato le prime cifre sull’entita del
terremoto in atto a Milano.

Le casebloccate
«Ad oggi, sono stati sequestrati tre
cantieri per circa 150appartamenti,
mentre ci sono altre indagini che
coinvolgono altri nove cantieri,
coinvolgendoben 6soappartamen-
ti. Enonfinisce qui: siparla dialme-
no altre venti indagini in corso per
ulteriori 8ooappartamenti», spiega
Filippo Borsellino, tra i promotori
dell’iniziativa. Secondoil comitato,
i numeri sono addirittura sottosti-
mati, perché a Milano oggi si som-
mano due fenomeni. Da un lato ci
sonoisequestriche hanno fermato
alcunicantieri, dall’altrole opereche
sisonobloccate per paura diessere
travolie dall'ondaanomala chesista
propagando in tuttala citta.

Il risultatoé chebloccatinel mez-
Z0 sonorimasticentinaia di cittadini,
che hanno versato una somma a
conferma del preliminare di acqui-
sto(disolito nell’ordine del 30% del
totale)e che adessonon sanno quan-
do il loro appartamento sara com-
pletato. Perlorolepolizze fideiusso-
rie,obbligatorie perlegge, nonsono
attivabili, dal momento che presup-
pongono il fallimento dell’impresa
per il recupero del prezzo versato.
«Noi - dice ancoraBorsellino - ciri-
volgiamo principalmente al Parla-
mento. A questo punto non serve un

SalvaMilano, maunSalvafamiglie,
daapprovare subito. Tenendo pre-
sente chepernoila giustiziadeve fa-
reilsuocorso; ciriteniamo parte le-
sa, perché oggisiamo gli unicia pa-
gare».Sabatomattinaalle 11:30ilCo-
mitato organizzera un presidio
davantial Comune di Milano.

Le dimissioni a Palazzo Marino

leriestataanchelagiornatadellare-
sadei contidell’assessore dimissio-
narioallaCasa, Guido Bardelli,che al
consigliocomunale diMilanohada-
toil suo puntodivista sulla vicenda
delleintercettazioni imbarazzantia
suocarico.Inunaconversazione, in-
tercettatanell’inchiesta della procura
,conGiovanni Oggioni, ex manager
dell'urbanisticadel Comuneindaga-
toper corruzione, Bardellidichiarava
afine2023chelagiunta dovesse «ca-
dere»,anche se poineeentratoafar
parteseimesidopo. Inoltre criticava
il Pgtfirmato dal collega assessoreal-

All’addio di Bardelli
proteste e striscioni
per chiedere

e dimissioni

del sindaco Sala

I'Urbanistica Giancarlo Tancredi, ri-
tenendoloun Pianotroppovicinoal-
leindicazionidella procura. Bardelli
noneperoindagato o coinvoltonella
vicendadelleinchieste sul presunto
abusoedilizio. «Vichiedodivalutare
la mialealta. Ho a cuore tre cose, la
prima & chela giunta possa prosegui-
relasuaazione;la seconda e chesia
rispettata la segretezza della corri-
spondenza; la terza ¢ la tutela delle
personeame care. Le mie dimissioni
possonorealizzare ognuna di queste
cose», ha detto.

Laseduta e statacaratterizzatada
tensioni e proteste, soprattutto da
parte di Fdi che ha chiesto con stri-
scionile dimissionidel sindaco Giu-
seppe Sala. Bardellihatrovatoinvece
lasolidarieta del sindaco: «Midispia-
cemolto, perchéin questimesiamio
giudizio enon soloha fattounlavoro
moltobuono. Ilmessaggio incrimi-
nato non mi ha fatto certo piacere,
ma non voglio nemmeno dargli un
valore che esorbiti dal contesto. Se
fosseresa pubblicala messaggistica
di tutti noi per un anno di fila non
credo chenonsiverificherebbero si-
tuazioni di grave imbarazzo».

e

Tmprese & Territori

Cdp Venture Capital, raggiy
i3 miliardi di risorse gestite
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Risoluzione dell’agenzia delle entrate sui lavori sugli immobili detenuti dagli enti

11110% esteso alla superficie

Le Onlus potranno beneficiare delle detrazioni edilizie

DPIFABRIZIO G. POGGIANI

a peculiare modalita di
determinazione dei limi-
ti di spesa ammessi alla
etrazione superbonus
diuna Onlus, di una organizza-
zione di volontariato (OdV) o di
una associazione di promozio-
ne sociale (Aps), che sostengo-
no spese per inferventi su un
immobili di categoria catastale
B/1, B/2 e D/4, & applicabile an-
che con riferimento agli immo-
bili detenuti mediante il diritto
di superficie. L’Agenzia delle
entrate, con la risoluzione 19/E
diieri, fa un passo indietro, for-
nendo ulteriori chiarimenti in
merito alla rilevanza della pro-
prieta superficiaria ai fini
dell’applicazione della partico-
lare modalita di determinazio-
ne dei limiti di spesa, di cui al
comma 10-bis dell’art. 119 del
dl 34/2020, convertito nella leg-
ge 77/2020.

Com’e noto, ai sensi del com-
ma 10-bis del citato art. 119, de-
terminati enti non commerciali
(Onlus, OdV o Aps) che svolgo-
no prestazioni di servizi so-
cio-sanitari e assistenziali, i cui
membri del consiglio di ammini-

strazione non percepiscono al-
cun compenso o indennita di ca-
rica e che effettuano gli inter-
ventiagevolabili su edifici di ca-
tegoria catastale B/1, B/2 e D/4,
posseduti in data anteriore
all’1/06/2021, possono determi-
nare il limite di spesa ammesso
alla detrazione, di cui al medesi-
mo art. 119, moltiplicando il li-
mite unitario, previsto per le
singole unita immobiliari, per
ilrapporto tra la superficie com-
plessiva dell'immobile oggetto
degli interventi ammessi alla
detrazione e la superficie me-
dia di una unita abitativa im-
mobiliare, come ricavabile dal
Rapporto Immobiliare pubbli-
cato dall'Osservatorio del mer-
catoimmobiliare (Omi).

La citata norma é stata ema-
nata, come indicato anche nel
documento di prassi, per la cir-
costanza cheidetti enti, soprat-
tutto di quelli che si occupano
dei servizi socio-sanitari-assi-
stenziali, esercitano la propria
attivita in unita immobiliari di
grandi dimensioni, stanteil fat-
to che le norme vigenti e gli
standard funzionali impongo-
no la disponibilita di superfici
appositamente attrezzate e di

non modesta entita.

Come richiesto specificata-
mente dal comma 10-bis
dell’art. 119 citato gli immobili
devono essere posseduti dallen-
te, perd, “a titolo di proprieta,
nuda proprieta, usufrutto o co-
modato d'uso gratuito”, quindi
sicuramente non in locazione e
con l'ulteriore incertezzain pre-
senza di una detenzione in dirit-
todisuperficie, ai sensi dell’art.
832 c.c., tenendo conto che con
altro documento di prassi (circ.
3/E/2023) & stato precisato che,
ai fini della verifica del rispetto
della condizione relativa al pos-
sesso dell'immobile, 'elencazio-
ne dei titoli rilevanti contenuta
nella disposizione normativa
(proprieta, nuda proprieta, usu-
frutto o comodato d'uso gratui-
to) deve considerarsi tassativa.

Sievidenzia, inoltre, che il co-
dice civile qualifica il superficia-
rio come titolare di un vero e
proprio diritto di proprieta, li-
mitato al solo edificio e non este-
so al terreno su cui lo stesso sor-
ge, che gli consente di godere e
disporre delle cose in modo pie-
no ed esclusivo, cosi come stabi-
lito dal citato art. 832 c.c. (a so-
stegno, Cassazione, sentenza

n. 22534/2023).

Pertanto, per 'Agenzia delle
entrate, 'unita immobiliare de-
tenuta dall’ente in diritto di su-
perficie deve ritenersi inclusa
nell'ambito applicativo del com-
ma 10-bis dell’art. 119 del dl
34/2020, tenendo ulteriormen-
te conto del particolare conte-
sto dell'agevolazione in com-
mento e delle finalita che il legi-
slatore ha voluto perseguire.

La detta conclusione, peral-
tro, non fa comunque venire me-
noil carattere tagsativo dei tito-
li in forza del quale I'immobile
deve essere posseduto dal con-
tribuente, in quanto la proprie-
ta superficiaria deve ritenersi
inclusa nell'ambito oggettivo di
applicazione della disposizione
quale “tipo” di proprieta.

Pertanto, conclude I'agenzia,
deve ritenersi superata la pre-
cedente risposta (numero
2/2024) nella parte in cui si con-
clude per 'esclusione, dall'am-
bito di applicazione del citato
comma 10-bis dell’articolo 119
del decreto legge 34/2020, delle
Onlus, delle OdV e delle Aps
che risultano detentori, in virta
diun diritto di superficie, dell’'u-
nita immobiliare oggetto degli
interventi edilizi agevolabili
conil superbonus.
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Lanalisi

UTILIZZATO LO STESSO
SCHEMA DELLE AUTO

di Giuliano Noci

li Stati Uniti amano
G pensarsi come gli

incontrastati signori della
tecnologia avanzata, soprattutto
quando si parla di
semiconduttori. Guardano la
Cina dall’alto in basso, convinti
che Pechino sia destinataa
restare perennemente indietro, a
inseguire senza mai
raggiungere. Ma la storia
dell’innovazione e disseminata
diribaltoni inaspettati e, forse,
gli americani farebberobenea
guardarsi alle spalle.

Alcuni dati sembrano
supportare questa ipotesi.
Nonostante il famigerato (per noi
occidentali) piano Made in China
2025 avesse fissato per
quest’anno di produrre
internamente il 70% del
fabbisogno cinese dei chip, la
realta é che Pechinoriesce a
stento araggiungere il 20%. Tanto
chenegli ultimi anni il Dragone ha
acquistato semiconduttori
dall’estero per oltre 300 miliardi
di dollari. Si tratta di forniture
relative ai chip piu avanzati (come
il sistema di litografia
ultravioletta estrema), quelli che
devono essere utilizzati peridata
center e per applicazioni di IA.

Un vantaggio nel mondo dei
semiconduttori & foriero diuna
leadership non solo tecnologica
ma anche geopolitica, stante il
ruolo chiave giocato dai chip nello
sviluppo dell’TA che appare
all’orizzonte come la vera grande
levasu cuisigiocherala
competizione economica,
militare e geopolitica dei prossimi
decenni. Per questo gli Usa hanno
deciso di cercare di consolidarela
propria leadership attraverso due
linee di azione. Da unlato, hanno

varato — sotto ' Amministrazione
Biden —il Chips Act: uno
stanziamento di 52 miliardi di
dollari a sostegno dell’industria
elettronica americana; dall’altro,
hanno impedito I’esportazione di
chip avanzati verso la Cina.

Sotto traccia, ma non troppo, il
quadro sta tuttavia cambiando.
Secondo molteplici dimensioni.
In primis, sono ormai numerosi
gli scienziati cinesi, che
svolgevano la propria ricerca sui
semiconduttori negli Usa, ad aver
risposto positivamente al
richiamo di Pechino. D’altro
canto, secondo la Georgetown
University gli studiosi cinesi
hanno pubblicato nel
quingquennio 2018-2023 un
numero impressionante di
articoli scientifici sui chip (circa
161.000) superiore alla somma
degli tre Paesi piti prolifici (Stati
Uniti, India e Giappone). A giugno
2024, Pechino ha lanciato un
fondo diinvestimento
focalizzato sull’industria dei
semiconduttori, che ha raccolto
48 miliardi di dollari.

Sono certo che non pochi
lettori staranno pensando: “I
cinesi sono tanti, & del tutto
legittimo che la quantita delle loro
pubblicazioni sia cosi elevata”. In
verita, se guardiamo bene ai
contenuti pubblicati e ad alcuni
recenti risultati, si potrebbe
profilare all’orizzonte un “salto
della quaglia” tecnologico da
parte dei cinesi. Faccio
riferimento alla fotonica del
silicio, che utilizza segnali otticia
basso consumo con una minima
generazione di calore su lunghe
distanze. Si tratta di una
tecnologiala cui
industrializzazione
permetterebbe una gestione
efficace dell’annoso problema del

consumo energeticoneidata
center. In particolare, il JFS
Laboratory, con sede a Wuhan, e
riuscito ailluminare una sorgente
laser integrata con un chip basato
sul silicio, la prima volta che
questo e stato realizzato con
successo in Cina. Si tratta diun
traguardo che non sposta ancora
I'asse della competizione
(trasformare le scoperte
scientifiche in prodotti
commerciali non e agevole), ma
potrebbe aiutare Pechino a
superare le attuali barriere
tecniche nella progettazione dei
chip e araggiungere
lautosufficienza nonostante le
sanzioni statunitensi.
SelaCinariuscisse ad
avanzare nella fotonica del silicio
- un settore che non dipende
dallalitografia ultravioletta
estrema (Euv) dominata dagli
Stati Uniti - non solo riuscirebbe
a superare le attuali restrizioni
tecnologiche e le sanzioni
imposte dall’Occidente ma anche
aridefinire il panorama globale
dei semiconduttori. Tutto
sommato ripeterebbe quanto
realizzato nell’automotive, dove
percependo di nonriuscire a
colmare il gap sui motori
endotermici ha puntato suun
nuovo paradigma: quello che
vede l'automobile come un
oggetto digitale. Sottovalutare la
Cina nei semiconduttori
potrebbe essere ’errore pitt
costoso che gli Usa abbiano mai
fatto. Se Pechino riuscira a fare il
salto tecnologico che gia si
intravede all’orizzonte, non solo
sfuggira alle restrizioni
occidentali, ma riscriverale
regole del gioco. E allora, piu che
imporre sanzioni, a Washington
tocchera imparare a rincorrere.
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Superbonus ¢ strutture
sociosanitarie, ammesso
il diritto di superficie

Terzo settore

Puo essere assimilato
alla proprieta e consente
di usare il regime speciale

Giuseppe Latour

1l diritto di superficie puo essere
considerato semplicementeuna ti-
pologia particolare di proprieta. Per
questo e sufficiente a dare accesso
aibenefici del superbonusriservato
alle strutture socio-sanitarie nel-
I'ambito del Terzo settore. Il princi-
pio viene affermato dall’agenzia
delle Entrate, conlarisoluzione 19/
E, pubblicata ieri.

Sotto esame c’¢ il superbonus
dedicatoalle strutture socio-sani-
tarie. Sitratta diuna particolare ti-
pologia diagevolazione, gia ogget-
tonel corso deimesididiversichia-
rimenti da parte dell’'amministra-
zione finanziaria. Per Onlus,
organizzazioni di volontariato e
associazioni di promozione sociale
chesvolgono attivita di prestazione
di servizi socio-sanitari e assisten-
ziali «e che possiedono gliimmobi-
lioggetto degliinterventiagevola-
bili» - riepiloga la risoluzione - &
prevista una particolare modalita
dicalcolo deimassimali ai qualiap-
plicarelo sconto fiscale. In sostan-
7a,illimite base viene moltiplicato
per un coefficiente che consente di
tenere conto della dimensione
molto ampia che, solitamente,
hanno queste unita.

Questoallargamento dello scon-
to e limitato ad alcuni titoli che di-

mostranoil possesso dell'immobile.
Secondolacircolare 3/Edel 2023l
loro elenco, inserito al comma 1o bis
dell’articolo 119 del decreto Rilan-
cio, & tassativo: si tratta di proprieta,
nuda proprieta, usufrutto o como-
dato d’'uso gratuito. Orale Entratessi
chiedono se il diritto di superficie
rientriin questo elenco.

Per capirlo, la stessa Agenzia
spiega cos’¢ il diritto di superficie:
«Puo concretizzarsi - dice la riso-
luzione - nel diritto di costruire e
mantenerela proprieta diuna co-
struzione sul suolo altrui, oppure
nel diritto di proprieta su una co-
struzione gia esistente». Quindi, il
diritto sul terreno viene separato
da quello sull’immobile che viene
realizzato su quel terreno. «I1 Co-
dice civile, dunque - proseguelari-
soluzione -, qualificail proprieta-
rio superficiario come titolare di
un vero e proprio diritto di pro-
prieta (limitato al solo edificio e
nonestesoal terreno su cuilo stes-
sosorge), che gli consente di «go-
dere e disporre delle coseinmodo
pieno ed esclusivor.

Insomma, secondole Entrate, il
diritto di superficie & assimilabile
alla proprieta. E potra essere am-
messo al superbonus per le struttu-
re socio-sanitarie, purché sianori-
spettati tutti gli altrirequisiti previ-
sti dalla legge. «Tale conclusione -
dice infine la risoluzione - non fa
comunque venir meno il carattere
tassativodeititoliin forza del quale
I'immobile deve essere posseduto
dal contribuente, in quantola pro-
prieta superficiaria deve ritenersi
inclusanell’ambito oggettivodiap-
plicazione della disposizione quale
“tipo” di proprieta».
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La Legge di Bilancio 2024 ha introdotto
Lobbligo di assicurazione contro i danni
causati da eventi catastrofali per le impre-
seitaliane. Entro il 31 marzo 2025 le azien-
de dovranno sottoscrivere una polizza assi-
curativa. Lo ricorda UAnia, che ragsruppa
le imprese di assicurazione, spiegando che
st tratta di “una novita tmportante che ri-

guarda il tessuto produttivo del Paese: mi-

lioni di imprese che, in questo modo, posso-
no proteggersi e costruire un futuro piu sere-
no”. Per agevolare la diffusione e la com-
prensione delle novita introdotte dalla leg-
e, lAnia ha atitvato Uindirizzo di posta
eletironica catnat@ania.it, al guale é possi-
bile tnviare domande e richieste di appro-
Jondimento.

Ma quanto spenderanno ristorantt, hotel
¢ officine da Nord a Sud a partire dal 31

marzo? I caleoli Ii ha fotti facile.it. per tre
diverseattivita commerciali, ristorante, au-
tofficina e hotel, a Milano, Roma e Paler-
mo. Nel caso del ristorante e stato conside-
rato un immobile da 300.000 euro conlenen-
te attrezzatura di valore part a 100.000 eu-
r0; con queste caratteristiche, il premio an-
nuale per sottoscrivere un'assicurazione
Cat Nat a Milanoe paria 343,50 euro, valo-
reche diventa 401 euroa Romae469euroa
Palermo. Per Laulofficina (fabbricato dal
valore di 400.000 euro e 200.000 euro di at-
trezzatura) a Milano si pagano 359 euro, a
Roma 434 euro e 551 euro a Palermo. Per
Chotel, timmobile di 1 milione di euroe at-
trezzatura per 500.000 euro, a Milano
703,5 euro, a Roma 720,5 e a Palermo
1.033.5 euro.
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