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Il Salva Milano scompare in Senato
Prende quota una nuova norma

Urbanistica

La prospettiva diunalegge
sulla rigenerazione urbana
ha comunque tempi lunghi

Giuseppe Latour
Sara Monaci

Salva Milanonellimbodove, aquesto
punto, siavvia ad essere abbandonato.
Slittaancorail termine perlapresenta-
zione degliemendamenti al disegno di
leggenatoperrisolvereilcaosdell’edi-
lizianel capoluogolombardo: doveva
essereoggialle12einvecesié decisodi
«sospendere questo termineinattesa
chevenga convocato, probabilmentela
prossimasettimana, unnuovo ufficio
di presidenza della commissione che
dovrebbeindicare unnuovotermine»,
dice il presidente della commissione
Ambiente Claudio Fazzone (Forzalta-
lia). Ladecisione, spiega, & stata condi-
visa da tutti i gruppi parlamentari.
Non ci vuole molto a capire cheil
SalvaMilano, salvoimprobabilisor-
prese, finisce qui, sotto i colpi di
un’inchiesta partitaa Milanodal pre-
suntoabuso edilizio earrivataall’ipo-
tesidireatodella corruzione.I tecni-
cismi sulle date degli emendamenti
servonosoloanondireesplicitamen-
techenessunovuoledavveroandare
avantiin Senato: troppo compromes-
salastrada di un testo che, a questo
punto, elegatoadoppiofilo, perbocca
deglistessiindagati, conun’inchiesta

in pieno svolgimento.

La maggioranza di centrodestra
lanciamessaggi non chiariche fanno
perdereulteriore quotaal Ddl. Dauna
parte Forza Italia — 1o aveva qualche
giornofa esplicitatoil ministro Anto-
nio Tajani — aveva mostrato l'inten-
zione dirisolvere il problema, e non
bloccare un provvedimentosullascia
diun’inchiesta penale a caricodiqual-
che persona. Dall’altra, il ministro
dellaLegaMatteo Salviniha dichiara-
to di voler risolvere la questione per
un’altra via. Sullosfondonon sismor-
zalatensione conilsindacodiMilano
Giuseppe Sala, cheierihadichiarato:
«Nonlarisolviamo trame eil ministro
Salviniin un incontro. Se devo essere
sinceroglihomandatounmessaggio
15 giornifa perchiederglidiparlaredi
un tema concreto chedobbiamorisol-
vereinsieme, cioe quello del prolun-
gamentodelle metropolitane. Nonho
avuto risposte al messaggio perché
sara sicuramente occupato».

Sulfronte di Fratellid’Italiale paro-
le sono ancora pill provocatorie, per-
chévoltea criticare duramente ’'ope-
ratodell’amministrazione comunale;
«I1Salva Milano potra anche cammi-
nare, continuare il suo processo, selei
sidimette», hadettoil capogruppodi
Fratelli d'Italianel Consiglio comunale
di Milano, Riccardo Truppo, rivolto
proprio al sindaco.

L’opposizione, dal canto suo, e al-
trettantodivisa, elo e gia internamente
al Pd, chealla Camerahavotatofavo-
revolmente ma che al Senato hamo-
stratotuttala sua contrarieta, ritenen-
dola nel merito una norma sbagliata
perchéapplicabilea tuttoil Paese, non

soloaMilano. Le altre forze disinistra,
finoal Movimento 5 Stelle, sono espli-
citamente contrarie. «I1Mssribadisce
lafortenecessita di “cestinare” defini-
tivamenteunalegge sbagliata, illegit-
tima ed estremamente pericolosa»:
cosi in una nota i parlamentari Mss
Gabriella Di Girolamo, Elena Sironi e
Agostino Santillo.

Inquesto caose evidentechenonci
sono le condizioni per andare avanti.
Ancheseunultimotentativo diricom-
posizione in questi giorni sarafatto:il
rinvio del termine, senza una decisione
definitiva, valettoanche comeuna fi-
nestraapertaperunaccordoinextre-
mis. Un accordo che, pero, a questo
puntoémoltoimprobabile. Milano do-
vra,allora, aspettarel'evolversi deifat-
ti, con due scenari possibili, entrambi
lontaninel tempo: lesentenze deigiu-
dici, cheandrannoa definireilquadro
delleresponsabilita in modo preciso, e
laleggesullarigenerazioneurbana,in
discussione anch’essa al Senato.

Proprio questo Ddl potrebbe essere
ilveicolo,giain pienomovimento, dal
quale far passare un intervento sul-
l'urbanistica. Il problema e che, pero,
illavoro suquestanorma saraancora
lungo. Con poco meno di 600 emen-
damenti gid presentati su un testo
moltoarticolato(compostoda 14 arti-
coli), servirannomesi perapprovarlo:
un obiettivo realistico, ma per nulla
scontato, potrebbe essere un primo ok
inestate. Poisara, ovviamente, neces-
sario almeno un altro passaggio alla
Camera.Uncalendariochesiconcilia
maleconl’emergenza difamiglieeim-
prese a Milano.
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Roma, un concorso di idee
per la Capitale del futuro

Immobiliare

Fondazione Roma
REgeneration presenta
I'iniziativa oggial Mipim

Stanziati 3oomila euro
in premi per i partecipanti
che vinceranno la gara

Paola Dezza

Un bando per un concorso di idee
che possano disegnare la Roma del
futuro, rendendola cittd sempre pit
attrattiva per i capitali, internazio-
nali enon, veromotore dellarigene-
razione urbana.

Ilbando, che viene presentato og-
gial Mipim di Cannes, lafierainter-
nazionale dedicata al mercato im-
mobiliare, sara attivo dalla giornata
di domani. Roma Capitale € tornata
a Cannesper il secondo anno conse-
cutivo, con una presenza piti massic-
ciarispetto al 2024, un proprio padi-
glione vicino ad altre capitali come
Londra e Parigi ela partecipazione al
padiglioneitaliano coordinato daIce.

“Call for Ideas - A Vision for Ro-
me”, cosisichiamailbando, prende
il via dalla Fondazione Roma REge-
neration, nata con I’obiettivo di so-
stenere una visione nuova della Ca-
pitale basata sul confronto tra pub-
blicoe privato. La Fondazione Roma
REgeneration e composta da 12 soci,
inprimis dai tre fondatori Dea Capi-
tal Re Sgr, Investire Sgr e Fabrica Im-
mobiliare Sgr, cui si sono aggiunti
neimesi Fondazione Roma, FS Siste-
mi Urbani (Ferrovie dello Stato),
Acea, Banca del Fucino, Colliers GI,
Cbre, Yard Reaas, Ream Sgr, Green-
Stone. La call viene lanciata al Mipim
perraccogliere I'interesse anche del
mondo internazionale.

Il concorso, patrocinato dalla Re-
gione Lazio e dal Comune di Roma

Capitale, parte dalle competenze
multidisciplinari per arrivare a pro-
muovere unanuova idea di citta. Il
bando é rivolto quindi a team multi-
disciplinari composti da professio-
nisti e ricercatori universitari,
esperti ed esponenti della societa
civile, con un mix di competenze
quali architettura, botanica urbana,
sociologia, economia, mobilita e
tecnologie urbane.

Il concorso di idee, che sara pre-
sentato ancheil 16 aprile alle Scude-
rie di Palazzo Altieri a Roma, con-
templa due fasi. La prima termina
conlascelta da parte di una commis-
sione deifinalisti, traigruppi multi-

Il bando illustrato
in un contesto
internazionale

per attirare capitali
e investitori esteri

IN NUMER!

14 mid

I capitali investiti

E il volume degli investimenti
arrivati dai fondi del Giubileo,
da quelli di Caput Mundi, dal
Pnrr e da altri finanziamenti
comunali, regionali, statali e
in partenariato pubblico-
privati. La Capitale sta
attirando l'interesse dei
soggetti istituzionali privati
che guardano a segmenti
quali gli hotel, gli uffici, la
logistica e il living, declinato
come studentati, senior
housing e residenziale in
affitto, tutte categorie che
sono ancora di nicchia nel
mercato italiano ma hanno
molto spazio per crescere
anche nella Capitale.

disciplinari che si presenteranno.
Nella seconda fase verranno eletti i
vincitori che avranno anche unrico-
noscimento economico (13omila eu-
ro per il primo, 7omila peril secondo
classificato e poi un compenso di
25mila ciascuno dal terzo al sestoin
graduatoria), riconosciuti nel corso
delsecondo Roma REgeneration Fo-
rum, in programma a febbraio 2026.

Roma oggi attira investitoriinter-
nazionali in molteplici segmenti im-
mobiliari tra hotel, uffici, logistica e
living. Il sindaco Roberto Gualtieriha
sottolineato proprio due giornifa sul
Sole 24 Ore del Lunedi che oggi Roma
ha attirato investimenti per 14 mi-
liardi di euro, messi a terra tra opere
finite ein via dilavorazione, capitali
arrivati dai fondi del Giubileo, da
quelli di Caput Mundi, dal Pnrreda
altrifinanziamenti comunali, regio-
nali, statali ein partenariato pubbli-
co-privati.

«Isoggetti fondatori si sono messi
insieme per ragionare e unire com-
petenze per immaginare un nuovo
voltodellacitta. Pensiamo che il con-
corsopossadisegnare unanuovavi-
sione della Capitale sottolineandone
le peculiarita — spiega Gianluca Luci-
gnano, presidente della Fondazione
Roma REgeneration —. Il concorso
valorizza la multidisciplinarieta. In
un momento storico caratterizzato
da un profondo interesse per Roma
da parte dinumerosiinvestitori, ab-
biamo deciso di aprire un dialogo con
le migliori eccellenze deidiversiset-
tori affinché contribuiscano con
nuove idee ad accelerare il rilancio
della Capitale. Il concorso consentira
di selezionare le migliori proposte
contraddistinte daunavisione com-
plessiva disviluppo della citta conri-
sposte innovative inun’otticamulti-
disciplinare che metta al centro 'uo-
mo e lattrattivita della Capitale in un
contesto internazionale. Sempre per
questomotivoabbiamodecisodiin-
vestire 3o0omila euro nel concorso,
che dovrebbe aiutare a raccogliere
nuovi capitali».
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di Mario Sensini

ROMA Nonostante i chiari-
menti di fine gennaio il de-
creto Salva Casa varato nel
maggio scorso dal ministro
delle Infrastrutture, Matteo
Salvini, continua ad incontra-
re difficolta applicative. An-
che con le nuove regole la sa-
natoria delle piccole diffor-
mita edilizie, che il decreto
voleva favorire per sbloccare
il mercato immobiliare, resta
difficile. Vuoi perché ci sono
ancora lacune e dubbi inter-
pretativi, vuoi perché la nor-
mativa regionale e i Tribunali
amministrativi in alcuni casi
stanno limitando la portata
del decreto, vuoi perché le
nuove regole hanno sempre
bisogno di rodaggio, profes-
sionisti e tecnici comunali so-
no molto prudenti e le prati-
che di sanatoria non arrivano.
1l ministro delle Infrastruttu-
re, perd, non demorde ed ¢
pronto a rilanciare facendo il
passo decisivo, la riscrittura
del Testo Unico sull’Edilizia
del 2001. Con il quale, magari,
sistemare anche i nodi urba-
nistici lasciati irrisolti dal de-

creto Salva Milano, ormai de-

Enti locali

In Sardegna stop

ai micro-appartamenti
da 20 metri quadrati
previsti dal decreto

11 Sal

stinato a cadere.

Mancano i moduli

1l primo problema applicativo
del Salva Casa lamentato dai
tecnici che curano i progetti &
l'assenza, dopo nove mesi dal
varo del decreto, dei nuovi
moduli unificati e standard
per la richiesta dei titoli edili-
zi, Scia, Scia in sanatoria, Cila,
permesso di costruire. Devo-
no essere aggiornati alle nuo-

ve norme, ma l'attesa decisio-
ne della Conferenza unificata
ancora non arriva. Senza i
moduli non funzionano ne-
anche le piattaforme telema-
tiche, cosi qualche regione e
qualche comune si sta facen-
do la modulistica per proprio
conto. I tecnici sono riluttanti
ad avanzare le nuove istanze,
con le quali dovrebbero asse-
verare, cioé certificare dal
punto di vista legale, lo stato
legittimo dell'immobile in
base alle nuove regole. Che
sono certamente piu semplici
delle precedenti, ma conti-
nuano a incontrare ostacoli.
Tribunali di traverso

Ad esempio nei tribunali. 11
decreto Salva Casa stabilisce
che lo stato legittimo dell'im-
mobile, presupposto per
qualsiasi intervento edilizio,
possa essere accertato anche

Ivacasan

Gli ostacoli alle sanatorie. Ma il ministero di Salvini rilancia
e punta a definire un nuovo Testo Unico delledilizia

solo sulla base del titolo edili-
zio piu recente, se questo ri-
porta gli estremi dei titoli
precedenti. Tl Tar della Lom-
bardia, pero, a gennaio ha
bocciato questo che € uno dei
principi cardine della riforma
voluta da Salvini. L'ultimo ti-
tolo edilizio, dicono i giudici,
va bene, ma quelli precedenti
devono essere non solo indi-
cati, ma verificati concreta-
mente dagli uffici comunali,
che non possono limitarsi a
supporre la loro correttezza.

Nodo soprintendenze

Altro problema riguarda la
sanatoria delle piccole diffor-
mita nelle aree vincolate. 11
decreto Salvini supera il Codi-
ce dei beni culturali, preve-
dendo la possibilita di ottene-
re lautorizzazione paesaggi-
stica postuma, al momento
della regolarizzazione del-
I'abuso. Le Sovrintendenze,
perd, hanno forti dubbi al ri-
guardo e di fatto hanno scelto
di non pronunciarsi sulle sin-
gole pratiche, ricorrendo al
silenzio-assenso dopo go
giorni dal ricevimento del-
Iistanza. Molti professionisti,
perd, ma anche i notai e le
banche, non si fidano degli
atti formati con questa proce-
dura.

Regioni e Comuni

Non bastasse, ci si mette an-
che la normativa concorrente
regionale a complicare le co-
se. Nel recepire il Salva Casa
alcune hanno posto dei limi-
ti. In Sardegna, ultima in or-
dine di tempo ad intervenire,
non si applicano ad esempio
le norme sui requisiti minimi
per I'abitabilita, quindi stop ai
micro-appartamenti da 20
metri quadri previsti dal de-
creto. Cosi come alle altezze
minime dei soffitti, che nel-
I'isola possono essere ridotte
da2,70a 2,40 metrisolo in ca-
si molto particolari.

La riforma

1l Salva Casa stenta dunque a
decollare, e forse anche per
questo Salvini punta al chiari-
mento definitivo, la riscrittu-
ra del Teso Unico dell’Edilizia
che risale al 2001. Da pochi
giorni il ministro ha chiuso la
consultazione con i profes-
sionisti. Che sollecitano la re-
visione degli interventi edili-
zi, dei titoli abilitativi, la defi-
nizione puntuale delle diffor-
mita, listituzione del
fascicolo del fabbricato. Una
riscrittura completa, pili che
un aggiornamento.
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Strada in salita L M| 32484
per le sanatorie _ A2l
- 1 Il decreto Salva Casa,

.| varato a maggio, punta a
' semplificare la sanatoria
 delle piccole difformita
edilizie e a sbloccareil

«wdillmercato immobiliare

| chiarimenti
del ministero

istero ha pubblicato
agine di spiegazioni
decreto,mai
fessionisti hanno
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Un nuovo codice
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Investimenti in costruzioni
In milioni di euro, anno 2024
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L’assist di Folgiero:
«Piccoli reattori sulle navi»

Lalogica difondo & chiara: nella visione di Fincantieri
latecnologia nucleare rappresenta un abilitatore del-
la transizione energetica e rientranella road map ver-
dedell’azienda che puntaa emissioni zero perle nuo-
ve navi. Non e un caso, quindi, che I’ad del gruppo,
Pierroberto Folgiero, sia tornato a battere su questo
tasto due giorni fa nel corso di un convegno promos-
so da Confindustria Udine e Newcleo (con cui Fincan-
tieri ha gia strettounsolido asse). «Il nucleare conre-
attori pil1 piccoli consente di essere utilizzato non so-
lo susommergibili e portaerei, ma anche sulle navi
pili piccole come incrociatori o, addirittura, le fregate.
Questainnovazione cirenderebbe unicial mondo»,
ha spiegatoil top manager per poifare riferimentoal
progetto Minerva, sponsorizzato dal ministero della
Difesa, «che hal’obiettivo di valutarela fattibilita del-
Iintegrazione di reattori nucleari di nuova genera-
zione sulle navi militari». E che vede in prima linea
proprio il big della cantieristica. (Ce.Do.)
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La Consulta sblocca
l’eolico in Sardegna

DI ANNA LINDA GIGLIO

La Corte costituzionale sblocca I'eolico in Sardegna. Con la
sentenzan. 28/2025 depositata’11 marzo 2025 i giudici della
Consulta hanno infatti ritenuto incostituzionale 'articolo 3
della legge regionale n. 5 del 2024 che vieta la realizzazione
dinuovi impianti di produzione e accumulo di energia elettri-
ca da fonti rinnovabili per diciotto mesi, indicando una serie
di aree escluse (tra cui aree naturali protette, zone umide,
aree dellarete Natura 2000, aree agricole, eccetera). Lalegge
era stata impugnata dal governo che rivendicava in primo
luogo la competenza statale nella definizione di principi e cri-
teri omogenei per I'individuazione di superfici e aree idonee e
non idonee all'installazione di impianti a fonti rinnovabili.
Cosi come irragionevole e lesiva dei principi di certezza del di-
ritto e del legittimo affidamento di cui all’art. 3 Cost era rite-
nuta la disposizione secondo cui lo stop agli impianti trova ap-
plicazione anche per i procedimenti autorizzativi gia avviati.
Nel motivare la censura della legge sarda, i giudici costituzio-
nali ripercorrono I'evoluzione normativa relativa all'indivi-
duazione delle aree in cui & consentita I'installazione degli im-
pianti di energia rinnovabile, fino alla disciplina prevista
dall’art. 20 del digs n. 199 del 2021 adottato, silegge nella sen-
tenza, “nell’esercizio di un intreccio di competenze legislative
esclusive statali in materia di tutela dell’ambiente (art. 117,
secondo comma, lettera e, Cost.); concorrenti «produzione,
trasporto e distribuzione nazionale dell’energia» (art. 117,
terzo comma, Cost.); nonché in attuazione della direttiva
2018/2001/UE sulla promozione dell'uso dell’energia da fonti
rinnovabili”. Alle regioni & riservato il compito di selezionare
in quali aree consentire I'installazione agevolata di FER, fer-
mi restando peroilimiti imposti dallo Stato in termini di clas-
sificazione e obiettivi annui da raggiungere. I’articolo 3 della
legge regionale sarda, invece, pur finalizzato alla tutela del
paesaggio, introducendo il divieto di realizzare impianti FER
per 18 mesi, “violaiprincipi introdotti dall’art. 20 del d.Igs. n.
199 del 2021, quali il raggiungimento degli obiettivi di decar-
bonizzazione al 2030 (comma 5), il divieto di introduzione di
moratorie (comma 6), e 'avvio di procedure autorizzatorie
agevolate per l'installazione di FER nelle aree individuate
temporaneamente da considerarsi idonee (comma 8)”.
—© Riproduzione riservata -
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